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Проект

ДОГОВОР 
АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА № ___

п. Новосергиевка					                             «___» _______________ 2022 года

Администрация Новосергиевского района, именуемая в дальнейшем Арендодатель, расположенная по адресу: ул. Краснопартизанская, 20 п. Новосергиевка, в лице главы администрации района Александра Дмитриевича Лыкова, действующего на основании Устава с одной стороны, и
Арендатор –  _______, ___________ года рождения, паспорт _______, выдан ______, зарегистрированный по адресу:________________ (для физического лица)[footnoteRef:1],  [1:  Оставить в зависимости от того кто является заявителем (участником аукциона) - Арендатором ] 

Арендатор - __________, местонахождение: ________, в лице ____________, действующего на основании __________ (для юридического лица) 1 ,
Арендатор – индивидуальный предприниматель  Ф.И.О., года рождения,                                          ИНН, ОГРН, зарегистрированный по адресу (для предпринимателей) 1,
с другой стороны,  (далее – Стороны) заключили настоящий договор (далее Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель сдал, а Арендатор принял во временное владение и пользование земельный участок, расположенный:___________________________________________________                                                                                
                                                                                                                            (указывается  предмет аукциона (Лота)
(далее – Участок) на основании протокола ___________ от «___» ____________2022 года № _____.
1.2 Принадлежность земельного участка к определенной категории земель: ________________________________.
(указывается   в соответствии с извещением  (Лотом)
1.3 Земельный участок, передаваемый в соответствии с условиями Договора, никому не продан, не находится под арестом, в залоге, не является предметом спора.
1.4. Срок аренды земельного участка устанавливается на 120 месяцев. Течение срока аренды по настоящему договору наступает с момента подписания настоящего Договора сторонами.


2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА
          2.1. Размер годовой арендной платы за Участок определен по результатам электронного аукциона и составляет      _________________  руб., арендная плата в месяц ________________руб.  
                                                                                   (прописью)                                                                                                             (прописью) 

       Размер арендной платы изменяется в одностороннем порядке в связи с изменением федеральных законов, иных нормативных правовых актов Российской Федерации. Арендная плата исчисляется и оплачивается с момента вступления в силу соответствующих нормативных правовых актов.
Арендная плата ежегодно, но не ранее чем через год после даты, заключения, изменяется в одностороннем порядке арендодателем путем увеличения размера арендной платы на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен Договор.
Извещение о внесении изменений в действующий порядок начисления и об изменении размера арендной платы может быть сделано Арендодателем через средства массовой информации неопределенному кругу лиц.
По указанным основаниям размер арендной платы изменяется без дополнительных согласований с Арендатором и без внесения соответствующих изменений и дополнений в настоящий договор. 
Перерасчет арендной платы Арендатор производит самостоятельно, по письменному заявлению Арендатора перерасчет может выполняться Арендодателем.
Арендная плата вносится Арендатором в соответствии с расчетом арендной платы, актуальным на расчетный период.
2.2. Арендная плата перечисляется Арендатором ежемесячно равными долями от начисленной суммы арендной платы, не позднее 10 числа текущего месяца в безналичной форме по следующим реквизитам (указать расчетные счета).
Арендатор обязан указывать в платежном поручении при оплате по договору назначение платежа, а также номер договора и дату его заключения.
Арендодатель оставляет за собой право на изменение реквизитов на оплату без внесения изменений в настоящий Договор.
2.3.  Арендная плата за неполный месяц исчисляется пропорционально количеству календарных дней в месяце к количеству дней данного месяца.
2.4. Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием для невнесения арендной платы. 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
3.1. Арендодатель имеет право:
3.1.1. требовать досрочного расторжения настоящего Договора в одностороннем порядке (статья 619 Гражданского кодекса РФ) в случае использования земельного участка не по целевому назначению, либо при невнесении арендной платы два раза подряд (при наличии задолженности не более чем за 6 месяцев);
3.1.2. вносить в Договор необходимые изменения и уточнения в случае внесения таковых в действующее законодательство или нормативные акты, регулирующие использование земель населенных пунктов;
3.1.3. направлять в органы, осуществляющие контроль за использованием и охраной земель, требования  о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных настоящим Договором;
3.1.4. заявлять в суд требование об изъятии объекта незавершенного строительства, расположенного на Участке, указанном в п. 1.1. настоящего Договора, путем продажи с публичных торгов в истечение 6 месяцев со дня истечения срока действия Договора.
3.2. Арендодатель обязан:
- выполнять в полном объёме все условия настоящего Договора;
- передать Арендатору земельный участок в состоянии, соответствующем условиям настоящего Договора;
- не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора и земельному законодательству Российской Федерации.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА
4.1. Арендатор имеет право:
- использовать Участок в соответствии с целью и условиями его предоставления;
- возводить на земельном Участке здания, строения, сооружения в порядке, установленном действующим законодательством;
- передавать, закладывать, продавать, сдавать в аренду третьим лицам здания, строения, сооружения, возведенные на Участке;
- расторгнуть досрочно Договор при наличии обоюдного согласия, а при отсутствии такового – в судебном порядке, с оплатой арендной платы до момента расторжения;
- на заключение без проведения торгов нового договора аренды земельного участка для завершения строительства объекта незавершенного строительства, в случае если Арендодателем в течение шести месяцев со дня истечения срока действия настоящего договора аренды земельного участка, на котором расположен этот объект, в суд не заявлено требование об изъятии этого объекта путем продажи с публичных торгов либо судом отказано в удовлетворении данного требования или этот объект не был продан с публичных торгов по причине отсутствия лиц, участвовавших в торгах, при условии, что этот участок не предоставлялся для завершения строительства этого объекта ни одному из предыдущих собственников этого объекта.
4.2. Арендатор обязан: 
          - своевременно вносить арендную плату за использование Участка в размере согласно условиям настоящего договора;
-  использовать Участок в соответствии с целью и условиями его предоставления;
-  самостоятельно осуществлять расчет арендной платы;
- при изменении размера арендной платы в связи с изменениями, вносимыми в Федеральные законы РФ и иные нормативные правовые акты Российской Федерации исчислять и оплачивать арендную плату в измененном размере с момента вступления в силу соответствующих нормативных правовых актов; 
- не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также к загрязнению территории населенного пункта; 
- обеспечить свободный доступ на Участок Арендодателю, органам, осуществляющим государственный контроль за использованием и охраной земель для проведения контроля за использованием и охраной земель;
- обеспечить допуск на Участок представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, в случае, предусмотренном п. 13 статьи 39.8 Земельного кодекса РФ;
- выполнять, в соответствии с требованиями соответствующих служб, условия эксплуатации подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., и не препятствовать их ремонту и обслуживанию;
- в случае вхождения в состав организации  иностранного участника, прекращения деятельности организации в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом (в случае если Арендатор является юридическим лицом);
- в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об изменении адреса или иных реквизитов. В случае неисполнения Арендатором этих условий извещение, направленное по указанному в договоре адресу, является надлежащим уведомлением Арендатора о возможных изменениях условий Договора;
- произвести снос зданий, строений, сооружений, возведенных Арендатором с нарушением действующего законодательства;
-  письменно известить Арендодателя об отчуждении принадлежащих Арендатору зданий и иных сооружений, расположенных на участке, их частей или долей в праве собственности на эти объекты в течение 10 дней с момента регистрации перехода права собственности, а также в этот же срок обратиться к Арендодателю с ходатайством о внесении соответствующих изменений и дополнений в настоящий договор или расторжении договора аренды;
· уведомить Арендодателя о намерении расторгнуть Договор за месяц до истечения срока аренды; 
- не размещать на объекте наружной рекламы (плакатов, стендов, щитов и т.д.).

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За нарушение срока внесения арендной платы, установленного п. 2.2 настоящего Договора, Арендатору начисляется пеня в размере, равном одной трёхсотой ключевой ставки Банка России на день исполнения денежного обязательства или его соответствующей части за каждый день просрочки. 
5.2. За иные нарушения условий Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

6. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ
6.1. Все споры и разногласия по настоящему договору будут урегулироваться в      претензионном порядке.
6.2. Заинтересованная сторона в случае возникновения разногласий направляет другой стороне мотивированную письменную претензию, которая должна быть рассмотрена соответствующей стороной в течение 15 календарных дней  с момента направления претензии.
6.3. Если по истечении срока, установленного указанным пунктом, заинтересованной стороной получен отказ от удовлетворения претензии или претензия была оставлена без ответа, то такая сторона вправе обратиться в суд в соответствии с действующим законодательством.  
6.4. Претензия (для предпринимателя  и юридического лица) направляется по адресу, указанному в Едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей или в Едином государственном реестре юридических лиц (выбрать).  
6.5. Претензия для физического лица направляется по адресу, указанному самим физическим лицом.
6.6. Арендатор несет риск последствий неполучения претензии, по адресу, указанному в абзаце четвертом настоящего пункта, а также риск отсутствия по указанному   адресу   своего   представителя. Претензия, доставленная по указанному адресу, считается  полученной, даже если арендатор фактически не находится (не проживает) по указанному адресу.

1. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
7.1. Соглашения об изменении условий или внесении дополнений к Договору совершаются в той же форме, что и Договор.
7.2. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Участка не является основанием для одностороннего расторжения Договора;
7.3. При досрочном расторжении Договора в двухнедельный срок передать Участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального по акту приема-передачи.
7.4. По истечении срока, указанного в п.1.4., договор считается прекратившим свое действие, без дополнительного уведомления Арендатора.
7.5. Настоящий договор может быть расторгнут по взаимному соглашению сторон, либо при его отсутствии – на основании решения суда в порядке, установленном гражданским законодательством.

2. ВСТУПЛЕНИЕ ДОГОВОРА В СИЛУ
8.1. Арендатор подписывает и предоставляет Договор Арендодателю в течение 30 (тридцати) дней со дня получения проекта Договора .
8.2. Договор, заключаемый на срок год и более, считается заключенным с момента его подписания Сторонами и подлежит государственной регистрации. 
Договор, заключенный на срок менее года, вступает в силу после подписания его Сторонами.
8.3. Обязанность по государственной регистрации Договора и все расходы, связанные с ней, возлагаются на Арендодателя.
8.4. Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

3. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
9.1.  Настоящий договор одновременно является актом приема-передачи земельного участка, независимо от государственной регистрации Договора.
9.2. К вопросам, не урегулированным настоящим договором, применяются положения нормативно-правовых актов Российской Федерации. 
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