МО Покровский сельсовет. Внесение изменений в Генеральный план.
Положение о территориальном планировании.

            
                                                                                                                Приложение № 1
к решению Совета депутатов
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Работы по внесению изменений в генеральный план муниципального образования Покровский сельсовет, утверждённый Советом депутатов муниципального образования Покровский сельсовет Решением № 44/2 – р.с. от 14.11.2013г., выполняются по заказу администрации муниципального образования Покровский сельсовет Новосергиевского района и на основании Постановления №39 от 24.05.2018г. администрации муниципального образования Покровский сельсовет: «О подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план и правила землепользования и застройки  муниципального образования Покровский сельсовет Новосергиевского района Оренбургской области».
Причинами проведения работ являются: 
1. Осуществление функционального зонирования территории с  учётом уточнённых зон с особыми условиями использования  территории муниципального образования Платовский сельсовет Новосергиевского района (от ямы Беккари и полигона ТБО).
 Действующий Генеральный план МО Покровский сельсовет  утверждён Решением Совета депутатов МО  Покровский сельсовет № 44/2 – р.с. от 14.11.2013г
Внесение изменений в  Генеральный план МО Покровский сельсовет является документом, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.  Проект разработан с учётом ряда программ, реализуемых на территории области и  Покровского сельсовета.
В соответствии с техническим заданием, границами разработки генерального плана являются административные границы муниципального образования Покровский сельсовет, установленные в соответствии с Законом Оренбургской области «О муниципальных образованиях в составе муниципального образования Новосергиевский район Оренбургской области» от 16 февраля 2005 г. № 1913 (с изменениями от 29 сентября 2009 г.)». 
Внесение изменений в Генеральный план предусматривает:
1. Уточнение функциональных зон в с. Покровка с учётом зон с особыми условиями использования территории от ямы Беккари и полигона ТБО.
1 [bookmark: _Toc512434338][bookmark: _Toc513102763]ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ
Целями работы является внесение изменений в утверждённый генеральный план МО Покровский сельсовет в части установления  функциональных  зон с учётом  санитарно-защитных зон от ямы Беккари и полигона ТБО, территориально расположенных в муниципальном образовании Платовский сельсовет Новосергиевского района. 
Для достижения целей необходимо выполнение следующих задач:
1. Определить  функциональные зоны в муниципальном образовании Покровский сельсовет  с учётом ямы Беккари и полигона ТБО.



2 [bookmark: _Toc403059996][bookmark: _Toc513102764]ПЕРЕЧЕНЬ ВНЕСЁННЫХ ИЗМЕНЕНИЙ
Подготовка внесения изменений затронет раздел 4.1 «Предложения по территориальному планированию» пояснительной записки (положений о территориальном планировании)  утверждённого генерального плана только в части с. Покровка. 
Проектные предложения в части населённых пунктов с. Козловка,    пос. Ягодный и с. Платовский Элеватор не затрагиваются.
Предлагается следующая редакция.
[bookmark: _Toc358379636]4.1 Предложения по территориальному планированию

Проектом предлагается:

с. Покровка
1. Установление границ населенного пункта с. Покровка. Площадь села составит - 468 га.
Описание: населенный пункт с. Покровка состоит из 3 участков («основной», «южный чересполосный», «северный чересполосный»). 
Площадь «основного» участка – 406,2 га; «южного чересполосного» - 49,7 га; «северного чересполосного» - 12,1 га.
Границы «основного» участка на севере и северо-востоке проходят по левому берегу р. Самара, на востоке по границе МО Покровский сельсовет (от р. Самара до ул. Заводской, далее по ул. Заводской до границ с. Платовка, далее до железной дороги), на юге и юго-западе вдоль отвода железной дороги до точки 2090 м от железнодорожного переезда, далее на северо-восток на 740 м, далее на юго-восток на 820 м и на северо-восток до р. Самара.
Границы «южного чересполосного» участка проходят на севере вдоль отвода железной дороги, на востоке в 1480 м от железнодорожного переезда, на юге вдоль федеральной трассы, на западе в 110 м от пересечения границы с дорогой Подъезд к с. Покровка от а/д Подъезд к г. Оренбургу от а/д М-5"Урал".
Границы «северного чересполосного» участка проходят на западе в 700 м от железобетонного моста, далее на севере в 250 м от гослесфонда, на востоке в 1220 м от железобетонного моста, на юге по границе гослесфонда.
[image: карта планируемых границ2_покровка]
Рисунок 8.1-1 Установление границ с. Покровка
2. Функциональное зонирование территории, с сохранением исторически сложившегося назначения территорий.
Жилые зоны охватывают все территории с жилой застройкой и составляют 182,3 га. Территории под новую жилую застройку  на свободных территориях составят 59,4 га (с учётом переселения жителей из зон СЗЗ).
Зоны общественно-деловые сосредоточены в центральной части посёлка – 15,08 га, вдоль ул. Калинина – ул. Советская, планируется в «северном чересполосном» участке площадью 12,1 га под храмовый комплекс, в новой застройке – 3,35 га.
Производственные зоны – на юге села площадью 2,43 га под АРЗ (авторемонтный завод), запланирована в «южном чересполосном» участке площадью 27 га (для выноса элеватора), с учётом СЗЗ.
Зоны специального назначения - в восточной части  (под территорию кладбища – 10 га, под СЗЗ скотомогильника -  33.4 га). 
Рекреационные зоны – 81,1 га запланированы в пойме р. Самара и ручьев, по ул. Советская с целью организации благоустроенных мест отдыха сельчан.
Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры - на юге села площадью 25 га, запланирована в «южном чересполосном» участке площадью 22,9 га.

3. Размещение объектов местного значения:
- детский сад на 40 мест;
- два футбольных поля;
- перенос Покровской участковой больницы в район новой застройки;
-  новое кладбище площадью 5 га;
- строительство локальных очистных сооружений и канализирование жилых и общественно-деловых зон;
- строительство отпаечных ВЛ-10 кВ к трансформаторным подстанциям, строительство ВЛ-0,4кВ от ТП к жилому сектору и другим объектам, вынос ЛЭП  с территории планируемой застройки.
Водозаборные скважины предложенные к закрытию в генеральном плане в части с. Покровка, утверждённом Решением № 44/2 – р.с. от 14.11.2013г. предложено сохранить ввиду того что они не находятся  в санитарно-защитных зонах. 
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